Grundejerforeningen Parcelgardens Raekkehuse - Bestyrelsen

Holte den 11. marts 2026
Referat: Holte den 12. marts 2026

Indkaldelse til generalforsamling samt orientering om kulturministerens udvalg vedrgrende andring af
bygningsfredningsloven onsdag den 11. marts 2026 klokken 19:30
Sognegarden, Solbakken 56, 2840 Holte
Referat

19:30 - Orientering om kulturministerens udvalg vedrgrende andring af bygningsfredningsloven v/ Sven Koefoed.

Kulturministeren har nedsat et udvalg, der er blevet bedt om at komme med anbefalinger til ndringer af bygnings-
fredningsloven. Udvalget har nu barslet med deres anbefalinger, som bestyrelsen er bekymrede for, vil forringe vores
forhold som ejere af fredede bygninger. Anbefalingerne er vedlagt.

Referat:
Sven Koefoed-Hansen b@d herefter velkommen til generalforsamlingen, som havde deltagelse af 39 husstande inklusive
fuldmagter.

20:00 — Generalforsamling
Valg af dirigent.

Referat:

Generalforsamlingen valgte Bjgrn Lunn som dirigent. Bjgrn takkede for valget og konstaterede, at indkaldelsen til gene-
ralforsamlingen var udsendt med mindst 14 dages varsel vedheeftet bestyrelsens beretning 2025-2026, regnskab 2025,
forslag til budget 2026 samt indkomne forslag til afholdelse i marts méaned og sdledes i overensstemmelse med vedtaeg-
terne. PG den baggrund erklzerede Bjgrn generalforsamlingen for lovlig og beslutningsdygtig.

Dagsordenspunkt 1
Aflaeggelse af bestyrelsen beretning 2025-2026, jf. bilag 1.

Referat:
Sven Koefoed-Hansen henviste til den udsendte beretning og fremhaevede falgende tre forhold:

1. Plejeplanen — De tre planlagte arbejder er blevet gennemfart tilfredsstillende. Gartneren vil, ndr vejret tillader
det, sgrge for at retablere plaenen ved haekken sdvel som ved Lilleskoven, hvor der er gennemfart arbejder i
Igbet af vinteren.

2. Vandforsyning — Bestyrelsen har mdtte konstatere, at de ngdvendige topnggler til de identificerede og kortlagte
stophaner i bebyggelsen har vist sig sveerere at anskaffe end fgrst antaget - men nu er de lige pé trapperne.
Mere information om placering og anvendelse af topngglerne falger.

3. Asfaltering — Bestyrelsen kan konstatere, at vinteren - som alle andre steder - har veeret meget hdrd ved
bebyggelsens veje og gdrdspladser. Bestyrelsen vil forholde sig til denne problematik, hvis den foreslGede
vedtaegtsaendring, hvormed vedligeholdelsen af asfaltarealerne overgadr til foreningen, vedtages.

Bemaerkning til fredningsmanualen: Det er vigtigt, at de tidligere pdtalte fejl og mangler i fredningsmanualen drgftes
med Slots- og Kulturstyrelsen. Bestyrelsen tog dette til efterretning og gjorde opmaerksom pd, at et mgde med styrelsen
forventes gennemfart i Igbet af fordret.

Spargsmdl til fiernvarme: Er bebyggelsen kandidat til termisk varme fra Furesgen? Bestyrelsen oplyste, at man ikke
bekendt med et sGdant projekt. Bestyrelsen oplyste desuden, at man heller ikke bekendt med nyt om en eventuel.
etablering af fiernvarme.
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Spargsmdl til vejsaltning: Er det fortsat samme firma, som stdr for saltningen af vores veje? De virker til at salte mere,
end hvad der er ngdvendigt. Bestyrelsen oplyste, at det fortsat er samme firma, som stdr for saltning af bebyggelsens
gardspladser og veje.

Spargsmdl til snerydning: Der ryddes ikke i tilstreekkeligt omfang for sne pa Vejlemosevej mellem Parcelvej og udkagrslen
fra plads 7. Kan vi ggre firmaet opmeaerksom pd dette? Bestyrelsen oplyste, at rydningen af det pdgeaeldende stykke vej
ikke indgdr i den aftale, som foreningen har indgdet med snerydningsfirmaet. Vejstykket er ikke en del af foreningens
feellesareal, men et anliggende mellem ejerne af matriklerne ud til Vejlemosevej.

Spargsmdl til rotter: Har bestyrelsen gjort noget seerligt, i og med at der er sket et markant fald i indberetninger af
rotter? Bestyrelsen oplyste, at man ikke har ageret i forhold til rotter; det er blevet handteret af de enkelte gdrde.
Bestyrelsen vil fortsat meget gerne holdes orienteret, sdfremt der opstdr problemer med rotter pG de enkelte pladser.

Bestyrelsens beretning for 2025-2026 blev herefter godkendt.

Dagsordenspunkt 2
Godkendelse af regnskab 2025, jf. bilag 2.

Referat:
Johannes O. Larsen gennemgik regnskabet for Gret 2025 og fremhaevede falgende forhold:

Der er blev solgt glaslampeskaerme for 3.000,- kr.

Der er modtaget 2.550,- kr. i gebyr fra ejendomsmeeglere.

Der er brugt 73.382,- kr. pd snerydning i 2025, mens der indtil videre i 2026 er brugt ca. 90.000,- kr.
Overskuddet i 2025 er pd 111.977,- kr. og egenkapitalen herefter pG 140.000,- kr.

ALWNR

Regnskabet for 2025 blev godkendt uden sp@grgsmdl eller bemeerkninger.

Dagsordenspunkt 3
Vedtagelse af forslag til budget 2026, jf. bilag 2.

Referat:
Johannes O. Larsen gennemgik bestyrelsens forslag til budget for 2026.

Spargsmdl til egenkapitalen: Hvor stor gnsker vi, at egenkapitalen skal vaere? Bestyrelsen oplyste, at man finder en
egenkapital pG 100.000,- kr. — 125.000,- kr. rimelig. Samtidig skal der gerne hensaettes 80.000,- kr. drligt til kommende
asfaltarbejder. Det er bestyrelsens forventning, at man med det nuvaerende kontingent pa 6.000,- kr. kan sikre dette.

Spargsmdl til budgettering af ejendomsmeaeglergebyrer: Er det fornuftigt at budgettere med gebyrer fra
ejendomsmaeglere som en indtaegt? Bestyrelsen oplyste, at forslaget er baseret pa erfaringstal fra 2024 og 2025, og
derfor findes rimeligt.

Bemeerkning til budget: Der er ikke i forslag til budget afsat midler til asfaltarbejder, hvorfor ikke? Bestyrelsen oplyste, at
man ikke har afsat midler til asfaltarbejder, da forslaget om eéendringen af vedtaegterne endnu ikke har veeret til
afstemning.

Budgettet blev herefter godkendt.

Dagsordenspunkt 4
Valg af bestyrelsesmedlemmer samt suppleanter. Bestyrelsen fik efter generalforsamlingen 2025 og bestyrelsens efter-
fglgende konstituering fglgende sammensaetning:

Sven Koefoed-Hansen, Granholmen 40 (plads 4), formand. Sven er pa valg og er villig til genvalg.

Sgren Vadstrup, Vejlemosevej 52 (plads 8), naestformand.

Johannes O. Larsen, Parcelvej 34 C (plads 1), kasserer. Johannes er pa valg og er villig til genvalg.
Christina Schulin-Zeuthen, Parcelvej 42 B (plads 2), bestyrelsesmedlem.

Caroline Lemvigh-Mdller, Granholmen 26 (plads 3), bestyrelsesmedlem.

Mia Bandsberg Fink, Granholmen 15 (plads 5,) bestyrelsesmedlem. Mia er pa valg og gnsker ikke genvalg.
Per Fglner, Granholmen 41 (plads 6), bestyrelsesmedlem.
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Morten Stephensen, Vejlemosevej 48 (plads 7), bestyrelsesmedlem.
Lars Christian Borg, Granholmen 19 (plads 5), supplement. Lars er pa valg og er villig til genvalg.

Referat:
Sven Koefoed-Hansen blev genvalgt, Johannes O. Larsen blev genvalgt og Victor Emil Fruergaard, Granholmen 23 (plads
5) blev valgt. Lars Christian Borg blev genvalgt som suppleant.

Dagsordenspunkt 5
Valg af revisorer:

John Lange, Vejlemosevej 44 (plads 8). John er pa valg og er villig til genvalg.
Gustav Anker Sgrensen, Vejlemosevej 56 (plads 8). Gustav er pa valg og er villig til genvalg.

Referat:
John Lange og Gustav Anker Sgrensen blev begge genvalgt.

Dagsordenspunkt 6
Forslag fra bestyrelse:

Pa generalforsamlingen sidste ar stillede bestyrelsen fglgende forslag:

»Ejerne af de 66 raekkehuse i bebyggelsen Parcelgdrdens Raekkehuse ejer i feellesskab matriklen 1 agd Dronninggard, Ny
Holte, som administreres og vedligeholdes af grundejerforeningen. Ejerne af de 66 raekkehuse er i henhold til tinglyst
deklaration af 21. april 1950 forpligtet til at veere medlem af grundejerforeningen.

| dag varetager grundejerforeningen vedligeholdelsen af alle de »grgnne« arealer pa naevnte matrikel, altsa treebevoks-
ninger, plener, bede, rabatter, haekke mm., mens de »sorte« arealer pa matriklen, altsé de asfalterede arealer vedlige-
holdes mere tilfaeldigt gennem pladsvise eller faelles aftaler om mere eller mindre gennemgribende reparationer. Resul-
tatet har gennem mange ar veeret hullede og grimme belaegninger og yderst komplicerede og langtrukne beslutnings-
processer omkring gennemfgrelse af reparationer.

Bestyrelsen foreslar derfor, at grundejerforeningen fremover administrerer og vedligeholder savel de »grgnne« som de
»sorte« arealer pa den faelles matrikel. Bestyrelsen vurderer, at finansieringen heraf kan holdes inden for det foreslaede
budget.

Det kraever imidlertid en andring af vedtaegterne. Bestyrelsen foreslar derfor, at bestyrelsen frem mod generalforsam-
lingen 2026 anmodes om at forberede den ngdvendige ndring af vedtaegterne, samt hvad der ellers matte vaere ngd-
vendigt for at realisere den foresldede model.

Bestyrelsen har kontaktet Grundejerforeningerne i Rudersdal Kommunes samarbejde omkring feelles udbud af vedlige-
holdelse af private faellesveje og -pladser med henblik pa at blive en del af de falles udbud, som samarbejdet gennem-
fgrer, og er blevet budt velkomment i samarbejdet, der tilbyder asfaltering efter faelles udbud, vintervedligeholdelse,
fejning mm.«

Et stort flertal stemte for forslaget, som dermed blev vedtaget. Bestyrelsen har pa den baggrund udarbejdet forslag til
2ndring af vedtaegterne i overensstemmelse med beslutningen taget pa generalforsamlingen 2025. Videre foreslar be-
styrelsen at &endre bestemmelsen om, at foreningen (bestyrelsen) skal pase, at fredningsbestemmelserne samt bestem-
melserne i lokalplanen efterleves pa de enkelte ejendomme til, at foreningen (bestyrelsen) kan ggre dette. Hertil
enkelte redaktionelle rettelser, jf. bilag 3 og 4.

Zndringer af vedtaegterne kraever, at totrediedele af de stemmeberettigede stemmer for, altsa 44 husstande. Hvis for-
slaget vedtages med feerre end de 44 stemmer, men med totrediedele af de fremmgdtes stemmer, sa skal vi afholde en
ny generalforsamling inden 14 dage, hvor totrediedele af de fremmgdte kan stemme forslaget endeligt igennem.

Referat:

Sven Koefoed-Hansen henviste til bilagene 3 og 4 og oplyste, at bestyrelsen finder forslaget seerligt relevant netop nu, da
foreningen netop har foretaget en feelles renovering af de »sorte« arealer og derfor har etableret et godt og lige
udgangspunkt for en fremtidig feelles vedligeholdelse.
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Spargsmdl til vedligehold af Vejlemosevej: Hvordan sikrer vi, at foreningen ikke kommer til at afholde de hvide raekke-hu-
ses udgifter til vedligeholdelse og snerydning af Vejlemosevej? Bestyrelsen oplyste, forslaget til vedtaegtseendringer
indebeerer, at foreningen alene betaler de udgifter til vedligeholdelse af Vejlemosevej, som pGhviler ejerne pé pladserne
70g8.

Spargsmdl til §2 og §18: Er det ikke at foretraekke, at bestyrelsens pligt eller mulighed for at patale medlemmers
tilsidesaettelse af kommunens og/eller Slots- og Kultursstyrelsens retningslinjer helt udelades i vedtaegterne? Bestyrelsen
oplyste, at man er enig i, at bestyrelsen ikke skal agere kontrolinstans for henholdsvis kommunen og styrelsen, men at
man finder det hensigtsmeaessigt at have en af generalforsamlingen godkendt mulighed for i seerligt grove tilfeelde at
agere pd foreningens vegne.

Bemeerkning til §2 og §18: Den er bestyrelsens opgave at fgre tilsyn med medlemmernes overholdelse af kommunens og
Slots- og Kulturstyrelsens retningslinjer. At omskrive paragrafferne som foresldet er ansvarsfraskrivelse fra bestyrelsens
side. Bestyrelsen tog bemaerkningen til efterretning.

Afstemning:
35 stemmer for, mens 4 stemmer imod. Der var O blanke stemmer.

Sven Kofoed konstaterede herefter, at forslaget er vedtaget med mere end de vedtaegtsbestemte ngdvendige
totrediedele af de fremmgdtes stemmer, men med faerre end de vedtaegtsbestemte ngdvendige 44 stemmer, og derfor
skal til en ny afstemning pd en ekstraordinzer generalforsamling inden for 14 dage. Hvis der pd den ekstraordinaere
generalforsamling er et flertal pd mindst totrediedele af de fremmgdte, er forslaget vedtaget.

Bestyrelsen indkaldte i forleengelse heraf til ekstraordinzer generalforsamling den 18. marts 2026 klokken 19:00 i
Sognegarden, Solbakken 56, 2840 Holte.

Dagsordenspunkt 7
Eventuelt.

Referat:
Spargsmdl til overskud fra asfalteringsarbejdet: Belgbet som stdr tilbage fra asfalteringsarbejdet, hvad vil bestyrelsen
ggre med det? Bestyrelsen oplyste, at man, under forudsaetning af vedtagelsen af de foreslGede vedtaegtseendringer, vil

tilbagefgre restbelgbet til de relevante ejere.

Spargsmdl om fradragsordning for asfalteringsarbejdet: Bestyrelsen oplyste, at man kan fratreekke udgifterne til
asfaltarbejderne som anfgrt i regnskabet.

Bemaerkning til bestyrelsen: Bestyrelsen bgr have en form for anerkendelse for deres store arbejde. Det vil blive stillet
som forslag pad en fremtidig generalforsamling. Bestyrelsen tog bemaerkningen til efterretning.

Generalforsamlingen sluttede kl. 21:30

Bestyrelsen/Caroline Lemvigh-Miiller



